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Pregled tržišta 
Maloprodajno tržište Zagreba nije imalo značajne promjene te 
ponuda modernog maloprodajnog prostora u Zagrebu i dalje 
iznosi 520.000 m2 GLA, a razlozi su nedovršeni projekti iz 
prethodnog razdoblja. Rezimirajući proteklu godinu, tržište 
maloprodaje u Zagrebu svjedočilo je ograničenoj razvojnoj 
aktivnosti. Ukupna ponuda trgovačkih centara i retail parkova u 
Zagrebu porasla je za skromnih 8.000 četvornih metara, zbog 
dovršetka Arena Retail Parka. 

 
Potražnja 
Međunarodni brendovi i dalje su zainteresirani za ulazak na 
hrvatsko tržište. U skladu s rastućim turizmom u glavnom gradu i 
velikim brojem stranih posjetitelja (koji imaju udio od 84% u 
ukupnom broju turista u 2018. godini), glavne pješačke zone kao 
i etablirani trgovački centri ostaju poželjna shopping destinacija, 
kako za zakupnike tako i za kupce. U drugoj polovici 2019. godine 
britanski luksuzni brand odjeće Ted Baker ušao je na hrvatsko 
tržište u Arena Centar u Zagrebu, kao i prethodno britanski brend 
kozmetike i njege kože The Body Shop. Srpski modni brend 
Mona otvorio je svoju prvu trgovinu u Ilici, na najposjećenijoj 
gradskoj lokaciji. Ranije ove godine, turski LC Waikiki ušao je na 
tržište u okviru novootvorenog Arena Retail Parka, dok je 
američki brend obuće Steve Madden otvorio prvu trgovinu unutar 
trgovačkog centra Mall of Split. 

 
Ponuda 
U prethodnom desetljeću tržište maloprodaje u Zagrebu 
svjedočilo je značajnom rastu i aktivnosti. Ponuda trgovačkih 
centara u Zagrebu od 2007. godine imala je brzi razvoj, što je 
dovelo do prezasićenosti tržišta. Zagreb je, prema broju četvornih 
metara modernih trgovačkih prostora na 1.000 stanovnika, jedan 
od najrazvijenijih gradova u Srednjoistočnoj Europi. Kako bi ostali 
konkurentni na zasićenom tržištu, nekoliko je postojećih 
maloprodajnih formata započelo ili najavilo proces redizajniranja 
i repozicioniranja. Branimir Centar u središtu Zagreba nedavno je 
obnovljen i redizajniran u projekt mješovite namjene, nazvan 
Branimir Mingle Mall te sada predstavlja prvi zabavni centar u 
Hrvatskoj. Austrijski investitor Supernova nedavno je kupio 
Kaptol centar, koji je također u procesu sličnog restrukturiranja, 
dok je najveći trgovački centar Westgate bio prvi koji je svoju 
ponudu proširio smještajem većeg broja zabavnih sadržaja. 
Trend proširenja ponude i usluga, kao i poboljšanja iskustva 
kupaca, posebno u sektoru hrane i pića, rekreacije i zabave, ostat 
će u fokusu investitora i u narednom razdoblju. Proširenje ponude 
trgovačkih centara započeo je lokalni investitor Sensa nekretnine 
u prosincu 2019. godine sa projektom modernog trgovačkog 
centra u zagrebačkom naselju Špansko, ukupne površine 30.000 
kvadratnih metara GLA-a. 
 
Visina zakupnine 
Cijene zakupa u glavnim trgovačkim centrima iznose 19-22 
eura/m2 mjesečno. Cijene zakupa na glavnim pješačkim ulicama 
iznose 65-95 eura/m2 mjesečno, dok na sekundarnim pješačkim 
lokacijama cijene variraju između 45-70 eura/m2 mjesečno. 
 

 
 
 

Stope povrata (%) -  Prosinac 2019 
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RETAIL PAROVI 8.50 8.50 8.50 

 

GLAVNI 
TRGOVAČKI CENTRI 7.00 7.00 7.00 
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Trgovački Centar Špansko, 30,000 m2 GLA 


